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7.3 Orientations réglementaires

Le présent dossier comprend un fascicule de
prescriptions réglementaires, qui comporte un
grand nombre de notations et commentaires desti-
nés à en expliquer les intentions; nous nous conten-
tons ici d'en rappeler les grandes lignes.

Il s'agit d'abord de protéger les éléments de
patrimoine recensés et d'assurer le maintien des
principaux caractères du paysage urbain existant,
tout en assurant les possibilités d'évolution permet-
tant le développement d'une vie urbaine contempo-
raine. Il s'agit aussi de prendre en compte les
aspects négatifs du tissu urbain actuel et d'essayer
de les corriger ou d'en atténuer l'impact.

Les prescriptions s'attachent donc à perpétuer
les caractéristiques de la forme urbaine rencontrée
dans la mesure où elle apparaît comme satisfai-
sante; à l'inverse, elles s'opposent au développe-
ment des principales erreurs constatées.

Les prescriptions rappellent et précisent des
règles déjà en vigueur, mais elles introduisent aussi
certaines modifications et innovations qui sont
apparues nécessaires pour la bonne gestion de la
zone de protection. Les principales portent sur les
points suivants :

- Le permis de démolir; il s'applique désor-
mais à toutes les constructions situées à l'intérieur
de la Z.P.P.A.U.P., indépendamment de la notion
de covisibilité avec un monument protégé.

La protection de tel ou tel bâtiment ne peut
reposer sur le coup de coeur d'une personne ou d'un
groupe à un instant donné; c'est pour cela qu'un in-
ventaire systématique des divers types de construc-
tions a été réalisé. Cet inventaire a permis de dési-
gner les diverses catégories de bâtiments, qui cons-
tituent la qualité et la variété de l'ambiance archi-
tecturale de la ville, et qu'il faut essayer de préser-
ver ou du moins de faire évoluer avec cohérence.

- Les alignements; d'une manière générale,
l'alignement existant sert de référence pour l'im-
plantation des nouvelles constructions. Cependant,
dans certains secteurs encore non ou peu urbanisés
il reste à les définir en cherchant à délimiter des
voies et espaces publics de qualité; c'est l'objet des
secteurs d'aménagement soumis à prescriptions
spéciales délimités sur le Plan Réglementaire.

- Les hauteurs de constructions; celles-ci
sont définies par rapport à celles des constructions
voisines; elles sont de ce fait en général nettement
inférieures à celles autorisées par le P.O.S. mis en
révision.

- Les matériaux de couverture; le matériau
traditionnel de couverture est la tuile; jusqu'à la fin
du XIX0 siècle, l'ardoise était réservée aux cons-
tructions publiques ou religieuses, son emploi sur
les constructions privées s'est diffusé avec l'arrivée
du chemin de fer qui permettait de la transporter
plus facilement. Mais aujourd'hui la tuile demeure
nettement majoritaire, elle doit rester le matériau de
base des couvertures.

- L'aspect extérieur; les nouvelles prescrip-
tions précisent les règles actuelles (et les réserves
habituelles de l'Architecte des Bâtiments de France)
en distinguant les divers cas rencontrés : restaura-
tions, constructions neuves, façades commerciales
et enseignes, réseaux aériens; les prescriptions sont
issues de l'analyse du patrimoine faite dans la pre-
mière partie de ce rapport.

- Les espaces libres de construction; ceux-
ci font l'objet de deux types de prescription; une rè-
gle générale qui prévoit le maintien d'une surface
minimum libre de construction; et une notation en
plan (voir légende: espace planté ou de dégagement
visuel) qui précise les espaces qui doivent obliga-
toirement rester dégagés de constructions. D'une
manière générale, les prescriptions essayent de pré-
server des cœurs d'îlots aérés de façon à maintenlr
de bonnes conditions d'habitation dans l'ensemble
de la zone protégée.
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7.4 Actions d'accompagnement

Les plans et les prescriptions réglementaires
ne s'appliquent malheureusement qu'au fur et à me-
sure des initiatives des particuliers. Ils permettent
le maintien d'une qualité urbaine là où elle existe
(soit dans la plus grande partie du périmètre). Par
contre, leur action est souvent trop lente pour per-
mettre une amélioration appréciable des secteurs
dégradés.

Il est donc nécessaire de poursuivre certaines
actions déjà engagées et d'en envisager de nouvel-
les :

- rénovation des espaces- publics; divers
travaux ont déjà été entrepris dans ce domaine (rue
semi-piétonne, Contrat Région-Villes,etc...). Ils
sont le complément (ou l'incitation) nécessaire aux
efforts des particuliers; ils doivent bien entendu
être poursuivis. Ils devraient concerner en priorité
les espaces majeures désignés au Plan Réglemen-
taire et faisant l'objet de Prescriptions particulières
et tout spécialement, le recreusement du port qui
constitue un élément essentiel de la promotion pa-
trimoniale de la ville.

- Information du public et en particulier
des propriétaires d'immeubles; la création de la
Z.P.P.A.U.P. peut être aussi l'occasion de sensibili-
ser les propriétaires et simplement d'inviter les ha-
bitants de Luçon à redécouvrir leur ville. Pour cela,
diverses actions peuvent être imaginées: exposi-
tions, documents de sensibilisation réalisés à partir
du contenu du présent rapport de présentation, etc.

- Incitation à la restauration des immeu-
bles protégés ou repérés comme intéressants
dans l'inventaire; des opérations programmées de
l'habitat ont déjà été menées, elles sont à poursuivre
et d'autres types d'incitation sont à imaginer.

- Incitation à la coloration des façades; la
vi l le présente aujourd'hui une image assez terne :
les enduits des façades sont en grande partie fait
d'enduits de ciment gris ou d'enduits modernes
grattés, colorés quand ils sont neufs, mais qui se
sallissent très rapidement du fait de leur texture de
surface. Il en est malheureusement de même pour
les façades dégagées de leur endui t et laissées en
pierres vues. Les menuiseries qui autrefois
égayaient ses façades tendent de plus en plus à être
remplacées par des éléments de P.V.C. (matière
plast ique) blanc.

Face à ce constat, il est important de promou-
voir une pol i t ique de couleur tant pour les endui t s
que pour les menuiseries, l 'article 7 des Prescrip-
tions Réglementaires en donne les bases.
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8. Annexes

8.1 Les noms des rues et places de Luçon

Les noms en italique sont les anciens noms de rue.

Rue Victor Hugo, Rue de la Gorre

Place des Acacias, Place de la Poterie

Rue Gâte-Bourse, Rue Gale-Bourru

Place Leclerc, Place Belle Croix, Place Richelieu

Place Richelieu, Place du Marché

Rue Hector Neullier, Rue de l'Hôpital ou Petite rue de l'hôpital

Rue du Midi, Rue des Quatre Diables

Rue du Pont Gentilz, Rue du Meurier

Rue Julien David, Rue de la Baleine

Rue Emile Zola, Rue de la Routière

Rue Errule Zola de la rue G. Clemenceau jusqu'à la rue Prosper-Deshayes, Rue de la Guenille

Rue de l'Hôtel de Ville, D'abord rue de la Poissonnerie, puis rue des Capucins

Rue Georges Clemenceau, au sud : Grand'rue et au nord : Rue des Ursuimes

Place du Commerce, Rue des Halles

Place du Minage, Place des Casernes

Rue Millandy, Rue de l'Industrie, Rue des Harengs

Rue du Docteur Choyau, Rue de la Bascule

Rue de l'Ancienne Comédie et rue de la Vieille Cure, Rue de la Cure

Boulevard de l'Aumône, Rue des Doits

Rue Alexis Vinçonneau, Rue du Petit Bourg Neuf

Rue Henry Renaud, Grande Rue Boumeuf, rue Sainte-Marguerite

Rue de l'Asile, Rue de la Vase et rue de la Nivoire

Rue Traversière, Rue de la vase

Rue du Docteur Pabeuf, Rue de la Poterie

Rue de l 'Union Chrétienne, à gauche de la rue du Pon, du nord au sud. Petite Rue de la Coudraye

Place de la Poisonnerie, Rue du Port Macquignrm

Rue de la Gendarmerie, Petite rue de la Baleine

Première partie de la rue Prosper Deshayes entre l 'ancienne place de la Poterie et la rue de la Guenille. Petite rue des Gentils-
hommes

Rue du Pré haut. Rue des Prés Hauts

Avenue du président Wi lson , Rue du Séminaire

Rue Emile Beaussire, Rue de la Gare

Place Edouart Hernot, Place du Marché au Bois, ou de la Bascule

Rue du Moul in Rouget, Route de Champagne
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- Cadastre pr imi t i f de 1816 (archives de la mairie)

- Plan d'alignement de 1822 (archives de la mairie)

- Cadastre Napoléonien de 1845 (archives de la mairie)
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8.3 Constructions à protéger hors du périmètre de la Z.P.P.A.U..P.

Le périmètre de la Z.P.P.A.U.P. à été défini de manière à rassembler l'essentiel du patrimoine luçon-
nais , cependant, celui-ci laisse à l'écart un certain nombretie constructions d'aspect assez semblable à cel-
les qui sont protégés en son sein. Des constructions quijontpour.principaLdéfaut d'être isolées et ne de ne
pas former d'ensemble urbain cohérent. Ces-constructions peuvent très bien être protégées dans le cadre
du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.). Cette protection peut comprendre deux niveaux :

Constructions dont la démolition est interdite

II s'agit de constructions qui par leur leur ancienneté, leur qualité particulière ou leur position dans le
paysage ont un intérêt patrimonial évident et irremplaçable;ensembles de bâti du XVIIè siècle, belles mai-
sons bourgeoises, ensembles agricoles les phis caractéristiques :

Secteur SudOuest

- le Sourdy, ancien hameau-composé^en particulier d'une maison d'habitation à étage et d'une grange
comportanNie curieuses pierres de réemploie (XlXè),

- le Prieuré, petit maison et bâtiment agricole de construction soignée, briques et .moellons (fin
XDCè),

- la Corsière, ancienne ferme au volumes bas avancée sur le marais (probablement un ancien îlot),

- Chanteloup, bâtiment d'habitation et grange (XlXè),

- Chemin de la Motte aux Dames , ancienne ferme (XVHIè et XlXè) servant de centre de découverte
pour les enfants,

- 72 chemin du Gaty, lieu dit la Mission, ensemble du XVHIè,

- 18 Chemin du Gaty , maison XDCème avec beau mur de clôture,

Secteur Sud-Est

- la Fauche, grange et bâtiment d'habitation (daté 1772),

- la Chussonnerie, maison et bâtiment d'exploitation (XlXè),

- Bénévole, belle maison de maître avec grange, écuries, poulailler, pavillon, mur de clôture
(XVinè-XIXè),

Secteur Nord-Est

- l'Argélique, ensemble de bâtiments agricoles (XlXè)

- Bel Air, grange et maison datée 1910,

- 11 rue de Paris, maison bourgeoise derrière une grille.

- Rue Dumaine, "maison carrée"? : ancienne maison de Tolérance

Constructions dont la démolition ne pourra être envisagées que dans le cadre d'une opération
pouvant le justifier

Cette deuxième catégorie concerne toutes les constructions correspondant aux types décrits dans le
chapitre "Analyse du patrimoine architectural" du présent rapport, et spécialement au type "construction
poitevine". Ces bâtiments sont tous intéressants mais leur relatif isolement ne permet pas de les protéger
strictement ; en effet, dans ces quartiers souvent très peu denses et formés de constructions de valeurs très
inégales, des opérations de restructuration peuvent s'avérer nécessaires.

Il existe cependant certains regroupements de ces constructions qui pourraient faire l'objet d'une pro-
tection plus stricte (de même type que la précédente) en particulier : le long de la rue du Gaty et dans la
partie nord de la rue du Grand Moulin.
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